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STUDIO
QOWERTZ

1. FLACHEN
BGF (m?) Bestand 13320 36% b der ein zelnen Massen
BGF (m?) Erweiterungsbau 2503,0 65% D :
NUF (m?) 22481 uneen kommt alle
TF (m?) 2914 en Gesamtkoster
VF (m?) 743,9 -
NRF (m?2) 32834
2. KOSTENRAHMEN NEUBAU NACH DIN 278 (ALT)
KG Kostengruppe 1Ebene Gebaudeteil Einheit SE[:::_E: Ei:;/eit Sj:ir:rrg:g Ervsv:TeT:r\g Summe €
200 Herrichten und Erschlieen 15638.000 € 165.000 € 1728000 €
210 Herrichten 100.000 € 100.000 €
240  .Ausgleichsabgaben (Waldumwidmung) 65.000 € 65.000 €
250 UbergangsmaRnahmen (Umzug) 175.000 € 175.000 € 1.
250 UbergangsmaRnahmen (Herrichten Ersatzflachen) 300.000 € 300.000 €] 1.
250 UbergangsmaRnahmen (Kunsttransport wahrend der Bauzeit) 80.000 € 80.000 €| 1.
250 UbergangsmaRnahmen (Mietkosten Depot- und Interimsflachen) 1.008.000 € 1.008.000 €| 1.
300 Bauwerk — Baukonstruktion 3463396 € 7421517 € 10874913 €
310 Baugrube Sanierung Bestand m* BGI 1066 B1€ 170227 € 170227 €| 1.
310 Baugrube Erweiterungsbau m3BaGlI 14300 92 € 1312740 € 1312740 €| 5.
320 Grundung Sanierung Bestand m2GRF 888 438 € 389.077 € 389.077 €| 1.
320 Grundung Erweiterungsbau m2GRF 1450 622€ 902264 € 902264 €| 6.
330. AuRenwande Sanierung Bestand m2AWF 1659 916 € 1519752 € 1619.7562 €| 2.
330 AuRenwande Erweiterungsbau m2AWF 1772 1196 € 2116500 € 2118500 €| 4.
340 Innenwande Sanierung Bestand m2IWF 243 692 € 168229 € 168229 €| 3.
340 Innenwénde Erweiterungsbau m2IWF 476 552 € 262696 € 262696 €| 4.
350 Decken Sanierung Bestand m?DEF 339 628 € 212984 € 212984 €| 1.
350 Decken Erweiterungsbau m?2DEF 1050 636 € 5615682 € 561682 €| 6.
360 Déacher Sanierung Bestand m?DAF 982 463 € 454331€ 454331€| 1
360 Décher Erweiterungsbau m2DAF 1450 682 € 988465 € 988465 €| 5.
370 Baukonstruktive Einbauten gesamt 323670 € 608219 € 931889 €| 8.
390 sonst. MaRnahmen f. Baukonstr. Sanierung Bestand m2BGF 1332 105 € 140126 € 140126 €| 3.
390 Zulage Riickbau Schadstoffe Sanierung Bestand pauschal 75.000 € 75.000 €] 10.
390 sonst. MaBnahmen f. Baukonstr. Erweiterungsbau m?BGF 2503 267 € 669.062 € 669.062 €| 4.
400 Bauwerk — Technische Anlagen 1204978 €| 2503.000 € 3707978 €
410-490 Sanierung Bestand m?BGF 1332 9056 € 1204978 € 1204978 €| 2.
410-490 Erweiterungsbau m? BGF 2503 1.000 € 2503.000 € 2.503.000 €| 7.
500 Aul3enanlagen 741446 € 1428274 € 2169720 €
510-5690 AuBenanlagen Garten m? AF 6374 280 € 619.882 € 1164838 € 1784720 €| 6.
570 Pflanz- und Saatflachen (Ersatzpflanzungen Baumfallung) ¥ 35.000 € 35.000 €
520 Umstrukturierung der Parkplatze / Wendehammer m2AF 1000 350 € 121565 € 228435 € 350.000 €
600 Ausstattung und Kunstwerke 382847 € 719419 € 1102.266 €
610 Ausstattung 305423 € 573928 € 879.351€| 8.
619 Informationstechnische Ausstattung 652,009 € 97901 € 160.000 €] 12.
620 Kunstwerke 05%  aufKG300+400 25326 € 47589 € 72914 €] 9.
Summe KG 200-600 z 7345667 €| 12237209 € 19.682.876 €
700 Baunebenkosten 2168604 € 4131579 € 6.300.183 €
720 Kosten fir einen 2-phasigen offenen Architektenwettbewerb 2% auf KG 200-600 146.913 € 244744 € 3916568 €
720 Waldfachliches Gutachten 5000 € 5000 €
730-740 Architekten- und Ingenieurleistungen, Gutachten und Beratung *5.6), *5.7) 30% auf KG 200-600 1901300 € 3651663 € 5552963 €
730-740 Zulage BNB-Zertifizierung/ -Bewertung 5% auf Vorposition 95.066 € 182583 € 277648 €
750 Kunstlerische Leistungen 05%  aufkG300+400 25326 € 47589 € 72914 €| 9.
Summe KG 200-700 z 9514270 €| 16.368.789 € 25.883.069 €
in dieser Summe enthalten: UV 10% 9651427 € 1636879 € 2588306 €
3. FIKTIVE INDEXSTEIGERUNG:
-5,4 % pro Jahr Indexsteigerung: 4110165 € 7071317 € 1181481 €
- Annahme Projektzeit: 8 Jahre Summe inkl. Indexsteigerung bis 2030 Z| 13624435 € | 23440105 € | 37.064540€
4. KOSTENKENNWERTE GESAMTSUMME
6749 € /m?BGF KG 200-700 3803 € /m?BGF KG 300-400
11513€ /m2NUF KG 200-700 6487 € /m? NUF KG 300-400

6. GRUNDLAGEN DER KOSTENERMITTLUNG
1. Grundlage des Kostenrahmens ist der Planungsstand vom 02.12.2021

S TRELL
OrFe TTUt0en cht !

2. Die gewahlten Kostenansatze tragen dem besonderen Denkmalwert des Bestandsgebaudes und den daraus resultierenden
Anforderungen des LDA und der Unteren Denkmalschutzbehérde Rechnung und enthalten Zuschlage fir BNB und EWG Bl —_—

3. Die Planung wurde mit Ausnahme eines Gastronomieplaners ohne Fach- und Sonderplaner erstellt. Auswirkungen auf die |
Hochbauplanung und somit auf die Kosten kénnen derzeit noch nicht in vollem Umfang beurteilt werden. Ubliche Kostenans(ﬁtze

wurden berlcksichtigt Eine Schadstofferfassung wurde durchgefiihrt und ist in die Kostenermittlung eingeflossen.

4. Alle Werte sind auf das erste Quartal 2022 indiziert.
6. Alle Werte sind in brutto ( 19% MwSt.) ausgewiesen.
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6. Fiir die Ermittlung der Honorare der Architekten- und Ingenieurleistungen, Gutachten und Beratung wurden die Kostengruppen 300-600 vollstandig angesetzt, Die
Kosten der Kostengruppe 200 wurde mit Ausnahme der Waldumwidmung und der Mietkosten der UbergangsmaRnahmen angesetzt. In den Beratungsleistungen
sind restauratorische Objektplanungen und Umzugsplanugen enthalten.

7. Aufgrund der Komplexitat des Bauvorhabens, dem Aufwand der Planung unter hohen denkmlarechtlichen Anforderungen, der zu erwartenden Héhe des
Umbauzuschlags und der anrechenbaren, mitzuverarbeitenden Bausubstanz, der restauratorischen Planungen und der notwendigen Bestands- und
Bausubstanzuntersuchungen wurde ein erhdhter Wert von 30% far die Planungsleistungen angesetzt.

6. QUELLEN

In der Frithen Kostensicherung erfolgte die Kostenermittiung auf Basis von Durchschnittswerten des BKI. Da sich tber BKI-Werte weder ein Kustmuseum mit den
dazugehérigen hohen Anforderungen an die Raumklimatik, Geb&udenhiille, Ausstellungsraume und Depot noch die Sanierung eines hoch denkmalgeschiitzten Gebaudes
abbilden lassen, wurden die Kostenkennwerte zur Ermittlung des Kostenrahmens konkretisiert. Neben den BKI-Werten wurden Kostenkennwerte aus umgesetzten
Bauvorhaben ahnlicher Kompexitat und Anforderungen des Denkmalschutzes herangezogen.

1. BKI 2019 Geb. Altbau Umbauten Museen (oberer Wert, da Kunstmuseum)

2. Stadtgeschichtliches Museum, Lahr 2016 (Umbau und Neubau)

3. Botanisches Museum, Berlin 2020 (Umbau)

4. BKI 2020 Geb. Neubau Bibliotheken, Museen und Ausstellungen (oberer Wert da Kunstmuseum) -

6. Zentrales Museumsdepot, Weimar 2011 (Neubau)

6. lkareum Besucherzentrum, Anklam 2021 (Neubau)

7. Mittelwert aus 4. und 5.

8. Siehe Kostenaufstellung Ausstattung, Anlage 07i, Liste 1und 2

9. ABau 130 Kunst am Bau 2.4

10.Kostenschatzung Rickbau Schadstoffe, BHR Ingenieuregesellschaft mbH

1. Kalkulation Briicke-Museum

12. Kostenansatz analog des gepriifen Bedarfsprogramms Berlinische Galerie



